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Textfestsetzungen des Bebauungsplans

fur den Bereich
,BlumenstraRe 1. Anderung*
Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Einzelnen nicht
anderes festgesetzt ist, folgendes:

1. Planungsrechliche Festsetzungen (89 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB) u. (8 4 BauNVO)
nach Einschrieb im Lageplan

WA = Allgemeines Wohngebiet

Zugelassen sind:

1. Wohngebaude

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(89 (1) Nr. 5 BauGB)
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Kirche, Kulturelle Zwecke,
Kindergarten)

1.2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB und 816 - 821a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl GRZ im WA 01, 02 und 03=0,4
1.2.2. Vollgeschosse (820 (1) BauNVO)

WA 01 Maximal II-Vollgeschosse
WA 02 Maximal lll-Vollgeschosse
WA 03 Maximal Il-Vollgeschosse

1.3. Bauweise (8§22 BauNVO)

WA 01 0 Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Es sind nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig.

WA 02 + WA 03 g geschlossene Bauweise (823 (3) BauNVO)
Es sind Hausgruppen oder
Geschosswohnungsbau zulassig.
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1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. (823
(3) BauNVO)

1.4.1. Baugrenze gem. § 23 (3) Bau NVO
Eine Uberschreitung der Baugrenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

mit untergeordneten Bauteilen sowie mit Vorbauten im Sinne von 8 5 (6) 1+2
LBO ist zulassig.

1.4.2 Hohen baulicher Anlagen (8 18 Bau NVO)
WA 01 Gebaudehohe 9,5m Uber StralRenniveau
WA 02 Gebaudehdhe 12m Uber StraRenniveau (Blumenstral3e)
WA 03 Bestand
1.5. Flachen fur Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB und 8§23 (5)BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

In WA 02 sind in der gekennzeichneten Flache der Gasfernleitung offene
Stellplatze mit Zufahrten zuldssig. Die Flache ist wie in Punkt 1.9. beschrieben
auszufihren.

1.6. Nebenanlagen (8 9 (1) 4 und 19 BauGB i.V.m. § 14 und 8 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtung im Sinne von § 14 Abs. 1

BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Gerateabstellraume und Milleinhausungen sind in die Garage zu integrieren.
1.7. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 (1) 11 BauGB)

Die neue Stral3enflache wird als Mischflache ausgefiihrt.

1.8. Flachen fir das Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 (1) 25a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan: Baumstandorte. Die festgelegten
Baumstandorte kdnnen um max. 5 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
verschoben werden. Es sollen Baume Il. Ordnung gepflanzt werden (wie z.B.
Acer campestre, Carpinus betulus, Corylus colurns).

Baum II. Ordnung (> 20m Hohe)

1.9. Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten auf iberbaubaren Flachen sind mit
einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen (Rasenfugenpflaster,
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wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fahrspurweg oder
gleichwertiges).

Aulerhalb der bebaubaren Flachen durfen Terrassen, Wege oder Sitzflachen
angelegt werden, wenn diese ebenfalls wasserdurchlassig sind und nicht mehr
als 10% der Freiflache beanspruchen.
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2 Nachrichtliche Ubernahme
Rechtsgrundlage:
(8 9 (6) BauGB)

2.1 Leitungsrecht
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

Ferngasleitung

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Fur die EnBW ist ein Leitungsrecht zum Betrieb und Unterhaltung einer
Ferngasleitung eingetragen. Der Schutzstreifen betragt jeweils 5m von der
Leitungsachse.

2.2 Wasserrecht
(837 (4) WG)

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4
WG (Wassergesetzt) der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung
(Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend
der Standzeit von Bauwerken) ist grundséatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. BaumalRnahmen, welche nur punktuell in das Grundwasser
einbinden (z. B. Tiefergrindungskoérper, Verbaukorper) bedirfen ebenfalls
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Erdwarmesondenanlagen ist
im gesamten Baugebiet grundséatzlich — unter der Voraussetzung, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe als Tragermedium verwendet werden — méglich.
Diese Erdsonden bedirfen auch einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Stuttgarter Heil- und
Mineralwasserfassungen, innerhalb des mit Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002 als AufRenzone geschuitzten
Bereichs.

2.3 Bodendenkmale
(8 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdénnen bisher unbekannte archdologische Funde
entdeckt werden.

Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden Wirttemberg
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist (820 DSchG).
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2.4

Bodenschutz
(88 4 und 7 BBodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetztes (§ 4 BBodSchG) insbesondere auf die 8§ 4 und
7 BBodSchG wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche

Bauvorhaben die getroffenen Mal3hahmen zum Schutz des Bodens. Fir den
Umgang mit Bdden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fur
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wirttemberg. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen werden, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen.
Bodenversiegelungen sind gem. § 1a (2) BauGB auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.
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Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften (874 LBO)

1.1

1.1.1.

1.1.2.

1.2.

1.3.

1.4.

far den Bereich

Bebauungsplan ,Blumenstrale 1. Anderung*

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (874 LBO)

AuRere Gestaltung (874 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung nach Einschrieb im Lageplan

WA 01 Zugelassen sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdéacher.

WA 02 und 03 Zugelassen sind nur Satteldacher.
Die Dachneigung ist im Bereich von 15° bis 35° zulassig.

Garagen und untergeordnete Bauteile durfen mit einem Flachdach ausgefuhrt
werden. Flachdachgaragen sind extensiv zu begriinen. Die Stérke der
Substratschicht bei begriinten Dachern muss mind. 10 cm betragen.

Terrassenflachen sind keine Dachflachen im Sinne dieser Regelung, sie sind
generell zulassig.

Dachgestaltung

Bei Sattel- und Pultdachern sind nur Eindeckungen mit rétlichem Ziegel oder
extensiver Begriinung zulassig.

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind keine
Aufbauten im Sinne der planungsrechtlichen Festlegungen gem. 1.2.3. und
somit generell zulassig. Die Ausrichtung und Neigung orientieren sich nach
den technischen Anforderungen.

Einfriedigungen (874 (1) 3LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis maximal 0,8
m hoch ausgefiihrt werden (Bezugspunkt: Oberkante Straf3e). Z&une sind nur
in Verbindung mit Heckenbepflanzungen zuldssig. Fir die Heckenpflanzungen
sind heimische, laubabwerfende Straucharten zu verwenden.

Nadelgehdlze (z. B. Thujen u.a.) sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Grundsticke (874 (1) 3LBO)

Die nicht Giberbaubaren Flachen der Grundsticke sind als Grinflache oder
Garten anzulegen und zu unterhalten. Einheimische, standortgerechte Baume,
Straucher und Stauden sind zu verwenden. Der Versiegelungsgrad der
privaten Gartenflache ist auf max. 10% zu beschranken.

Aufschittungen und Abgrabungen (874 (3) 1 LBO)
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Aufschittungen und Abgrabungen tber 50 cm sind genehmigungspflichtig.
Dies gilt auch fur verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 (1), Anhang Nr. 11e
LBO. Zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Wohngeb&ude ist
das Gelande bis auf das StraRenniveau anzupassen.
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VERFAHRENSMERKMALE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 30.11.2009
§ 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 22.12.2009
§ 13 (2) 2 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 23.12.2009 bis 25.01.2010
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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